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Kartbild befintliga Alby, Eriksberg Hallunda. S6dra Porten inom inrigat omrade.

1. Inledning

Syfte

Syftet med denna forstudie dr att pa en
overgripande och visiondr niva visa kom-
munens vilja och ambition med utveck-
lingen av Sédra Porten.

I forstudien presenteras en sammanhallen
idé av den fysiska strukturen som be-
skriver hur Sédra Porten kan omvandlas
och bebyggas samt bli en integrerad del
av norra Botkyrka. Idén om den fysiska
strukturen ska bidra till en socialt, ekolo-
giskt och ekonomiskt hallbar stadsutveck-
ling i kommunen och regionen.

Soédra Porten ska bidra till en hallbar
stadsutveckling genom attraktiva och
trivsamma gaturum och liv mellan husen,
infrastruktur som i stor och liten skala bi-
drar till sammankopplade stadsdelar och
héllbart resande, modern byggnadsteknik
samt livaktigt och innovativt féretagande.
En héllbar stadsutveckling ska dven vara
klimatanpassad och resilient och i sam-
klang med natur- och kulturmiljé.

Forstudien fungerar som underlag och
stod till kommande detaljplanering och
genomférande av S6dra Porten.

Huvuddrag

Sodra Porten utgor en del av norra Bot-
kyrka och ingar i ett utpekat strategiskt
stadsutvecklingslage i den regionala ut-
vecklingsplanen for Stockholmsregionen,
RUES 2050. Milet ar att utvecklingen av
Sodra Porten ska skapa nya arbeten med
en blandning av olika slags verksamheter,
handel och inslag av bostdder. Genom
denna utveckling kan Sodra Porten bidra
till och starka narliggande stadsdelar och
medverka till utvecklingen av norra Bot-

kyrka.

Det stora tillskottet av arbetsplatser inom
Soédra Porten 6kar Botkyrkabornas moj-
lighet till egenférs6rjning men genererar
ocksa mer liv och rorelse i omradet. S6dra
Porten blir dirmed ett omrade att vistas

i och rora sig genom. Med arbetsplatser,
handel, service, kreativa verksamheter och
bostader skapas liv till platsen.

Kopplingar mellan stadsdelarna i norra
Botkyrka féreslds stirkas och barridrer
overbryggas som bdttre knyter stadsde-
larna till varandra och skapar en mer
sammanvavd stadsstruktur med nya
malpunkter och rérelsemonster. Inom och
kring omradet finns natur, rekreation och
kulturmiljé sammanviavd, som i férstu-
dien och i det fortsatta arbetet foreslas
utvecklas och integreras i stadsutveck-
lingen. Da S6dra Porten skapar en tydlig
gréns till landsbygden kan den virdefulla
kulturmiljé som finns dér bevaras och
tortydligas, och upplevas av de som vistas
i omradet och forbipasserande.

Under kommande decennier kan Sodra
Porten bli ett av Stockholms mest intres-
santa tillvixtomraden for arbetsplatser i
Stockholmsregionen. I takt med att Stock-
holm vixer kommer foretag se potentialen
i det geografiska laget och moéjligheten att
tillvarata och utveckla dynamiken i den
unga, ambitidsa, internationella och initi-
ativkraftiga arbetskraft som finns i sodra
Stockholmsregionen. Detta tillsammans
med tillskapandet av kreativa miljder,
rekreation, service och kultur- och natu-
rupplevelser, visar att S6dra Porten dr en
plats i Botkyrka kommun, som &r langt
ifran lagom.
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Inledning

Geografiskt lage

Omradet for Sodra Porten ligger i den
norra delen av Botkyrka. Omréadet gransar
till Alby i 6st, Eriksbergsasen och Hallun-
da i norr, Botkyrkabacken med omgiv-
ningar i vist och Alvesta i sydost.

Forstudiens geografiska avgriansning
visas i kartan pé sida 5. En stor del av
omradet ar det befintliga Eriksbergsdalen
som dr ett handels-, verksamhets-, och
industriomrade som ligger soder om E4/
E20. Inom forstudiens avgransning finns
en del av E4/E20 i norr och en del av
Hégelbyleden i dster. En yta norr om E4/
E20 inkluderas tillsammans med ett strak
norrut mot Hallunda.

Disposition

Forstudien bestér av fyra kapitel -
Inledning, Platsanalys, Framtidens Sodra
Porten samt Hallbar utveckling och
fortsatt planering.

I detta inledningskapitel presenteras
visionen som ligger till grund for
projektet Sodra Porten. For att fa en bild
av hur omradet ser ut idag presenteras

i det andra kapitlet en platsanalys och
planeringsforutséttningar. I det tredje
kapitlet, Framtidens Sodra Porten, visas
den fysiska visionen for omradet. Det vill
sdga en visionsstruktur for bebyggelse,
gronomraden, infrastruktur, med mera. I
det fjarde och sista kapitlet beskrivs mal
och strategier for hallbar utveckling vid
planering, genomforande och forvaltning.
Dar beskrivs dven den en fortsatta
planeringen for Sodra Porten.

Gallande planer och
program

Forstudien bygger pa flera befintliga plan-
er och program som beskrivs nedan.

RUFS 2050

RUEFS 2050 dr den gemensamma region-
ala utvecklingsplanen for Stockholmsre-
gionen. Planen visar pa regionens langsik-
tiga utmaningar och uttrycker regionens
samlade vilja.

Sédra Porten ér en del av den vixande
Stockholmsregionen och ligger i norra
Botkyrka mellan de regionala stadskdrnor-
na Flemingsberg, Kungens Kurva -
Skarholmen och Sodertilje. Botkyrkas
norra stadsdelar Fittja, Alby, Hallunda och
Norsborg ar i RUFS 2050 utpekade som
strategiska stadsutvecklingslagen.

Strategiskt stadsutvecklingsldge
Ett strategiskt stadsutvecklingslage ar
enligt RUFS ett kommuncentrum, storre-
gionala eller regionala bytespunkter, om-
raden med en stor befolkning och ibland
omraden med lagt socioekonomiskt index
i behov av utvecklingsinsatser. For de
strategiska stadsutvecklingslagena finns
torhallningssitt som bland annat anger
foljande:

« Planera for en méngsidig och funktions-
blandad stads- och bebyggelsemiljo. Loka-
lisera arbetsplatsintensiva verksamheter,
offentliga funktioner och handel inom ett
gangavstand pa 600 meter fran stationsla-
ge och bytespunkt.

« Hall en hog ambitionsniva i arkitekturen
och beakta platsens historia vid utform-
ningen av offentliga ytor och stadsrum,
till exempel torg, parker, gronomraden,
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Inledning

motesplatser och ytor for aktivitet.

o Kulturmiljévarden i bebyggelsen ska an-
vandas som en resurs och hanteras utifran
sina forutsattningar.

« Utveckla och sdkerstdll centrala funktio-
ner i den lokala gronstrukturen for bade
ménniskors hdlsa och upplevelser, samt
for den biologiska mangfalden. Parker,
grona strak, bebyggelsenidra rekreation
och ytor for ekosystemtjanster, exempelvis
dagvattenhantering, integreras i den sam-
lade bebyggelsen.

« Utforma bebyggelsemiljon sé att det gar
att ta sig fram pa gang- och cykelbanor
pa ett tryggt, gent och sdkert sitt. Kopp-
la gdng- och cykelstrék till stationer och
hallplatsldgen.

Kommunens planering av Sodra Porten
syftar till att, i linje med RUFS:ens inrikt-
ning for ett strategiskt stadsutvecklings-
lage, koppla samman kommunens norra

] Tt stadsbygd
[]  Medetit stadsbygd
Gles stadsbygd

Stadsbygd: bostiider, verksamheter, viigar,
grénomrdden, rekreationsomrdden rmum.
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stadsdelar till en sammanhéngande stads-
bebyggelse och att tillfora arbetstillfillen
som stdrker den lokala arbetsmarknaden.
Hir finns utmarkta kommunikationer
med E4/E20, gangavstand till tunnelbana
och stombusstrafik. Med tillkomsten av
Forbifart Stockholm kortas avstdnden och
restiden betydligt mellan de sydvdstra och
norra regiondelarna.

Sodra Porten har, som en betydelsefull
del i det strategiska stadsutvecklingslaget,
stor potential att utvecklas med urbana
kvaliteter pa ett satt som kan bidra till att
starka social héllbarhet, inte minst genom
tillkomsten av ett stort antal arbetstillfal-
len och bittre service.

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen fran 2014 ar kom-
munens avsikt att knyta ihop stadsdelarna
Alby och Hallunda via Eriksbergsdalen.
Detta genom att skapa samlande strak
med fler bostdder och verksamheter for
besok och moten. Straken far sin forlang-
ning till "kulturnoderna” - Riksteatern i
Hallunda och Subtopia i Alby. I 6versikts-
planen foreslas Hagelbyleden i nytt ldge
for att ge mojligheter till bade bostdder
och verksambheter lings nuvarande Ha-
gelbyled och med blandad bebyggelse
knyta ihop Alby och Eriksbergsdalen.
Forstudien gor avsteg fran 6versiktsplanen
genom att inte foresld Hagelbyleden i nytt
lage.

Kommunen vill skapa béttre forutsitt-
ningar for gang- och cykeltrafik och battre
kollektivtrafik med inriktning pa spértra-
fik. Kommunens planering limnar utrym-
me for en kollektivtrafikkorridor sd att
mdjlighet skapas for en framtida kapaci-
tetsstark kollektivtrafik fran Flemingsberg



Utsnitt ur karta fran gronstrukturprogrammet som visar behov av gronstruktur i omradet.

Inledning

via Riksten till Tumba och vidare mot
Alby, Hallunda, Fittja och Masmo.

Planprogram

I detaljplaneprogrammet f6r omradena
Hégelby, Eriksberg och Lindhov fran 2011
studeras omradet for S6dra Porten och
hur en ny entré till Botkyrka och Stock-
holm skulle kunna skapas. I programmet
beskrivs Eriksbergsdalens potential att ut-
vecklas med fler foretag och arbetsplatser.

Denna forstudie har tagit stod fran plan-
programmet och hdmtat flera planerings-
forslag dérifran. Ddaremot finns vasentliga
skillnader mellan programmet och denna
forstudie. I programmet foreslas Hagelby-
leden i nytt lage i utkanten av Eriksbergs-
dalen och en ny trafikplats till E4/E20
Oster om Botkyrka kyrka. Dessa planer

ar inte lingre aktuella. I denna férstudie
ar istédllet Hagelbyleden kvar i befintligt
lage och stirkta kopplingar mellan kom-
munens stadsdelar foreslds. Dessa forslag
beskrivs i kapitel 3, Framtidens Sodra
Porten.

Ett annat dokument som denna férstudie
bygger vidare pa ar Stadsbyggnadsidé

for Alby fran 2014. Dir foreslas att Albys
centrala vdag Albyvigen sénks och blir mer
stadsmadssig. En sadan fordndring av Al-
byvagen kan kopplas ihop med forslagen
for Kumla gardsvag som denna forstudie
presenterar i kapitel 3.

Gronstrukturprogram

I Botkyrkas gronstrukturprogram fran
2021 beskrivs malbilder f6r gronsktruktu-
ren inom kommunen. Enligt gronstruk-
turprogrammet bor flera grona kopplingar
mellan gronomraden finnas inom om-

radet. Malbilden stimmer overens med
visionen och strukturplanen for Sédra
Porten.



Inom 30 ar dr Sodra Porten ett av Storstockholms mest intressanta och attraktiva
arbetsomraden, dar kinslan dr "har borjar det nya Stockholm”. Storstockholms
expansion, tillsammans med ny teknik, nya transportlosningar och nya sitt att
organisera hur vi arbetar, dndrar var syn och stiller nya krav pa det attraktiva arbets-
omradet.

Sodra Porten ér en del i omstallningen mot kreativa och inspirerande miljoer. Inom
Sodra Porten finns flexibla arbetsplatser dir kommersiell service kombineras med
gronytor, bostédder och rekreationsmojligheter inom nagra fa minuters gangavstand.




Smarta synergier

med spets och
substans Gﬁ
Laget ndra tva viktiga transportleder ar

en naturlig magnet for foretag inom till
exempel handel och logistik. Morgonda-
gens transportlésningar kommer med all
sakerhet att vara annorlunda 4n de vi ser
idag, tack vare den snabba teknik- och
tjansteutvecklingen inom dessa omraden
och ett 6kat kunskapsinnehll i féretagens
erbjudande. I detta ligger ocksa en 6kad
betydelse av savil fysiska som virtuel-

la anvindarupplevelser. Detta stimmer
vil dverens med den kompetensbas och
tillvixtpotential som redan finns inom
den hir sektorn, dar ett flertal foretag och
verksamheter redan har valt att etablera
sig i kommunen. S6dra Porten ska darfor
att vara en attraktiv bas fér manga olika
typer av foretag, inom flera olika verksam-
heter och med olika inriktning, men dér
hog kompetens och hoga ambitioner ar en
gemensam namnare.

For att skapa den onskade tillvaxten och
dynamiken &r det viktigt att knyta till

sig olika externa kompetenser och skapa
samarbetsforum for att utveckla omradet.
En ytterligare dimension ar integrationen
mellan arbetsomradet S6dra Porten och
de befintliga och planerade bostadsomra-
dena i norr och oster. Hér finns saval Hal-
lunda som Alby tunnelbanestationer med
handel och kommersiell service pa kort
promenadavstand. Sammanbindningen av
Sodra Porten med de narliggande bo-
stadsomréadena via forbattrade kopplingar
over E4/E20 och Hagelbyleden &r viktiga
komponenter i omradets profil som ska
bjuda in till interaktion mellan delarna pa
omse sidor.

Trygghet &
tillvaxt

E@!

Botkyrka ska vara en trygg och saker
kommun for alla invanare, foretagare och
besokare. Kontrasterna och den stora vari-
ationen av manniskor skapar dynamik och
idérikedom - och nér den forvaltas ratt
ger den mojlighet till utveckling.

Trygghet ér i férsta hand en kinsla, den
subjektiva upplevelsen av hur trygg indivi-
den kédnner sig. Trygghets- och sékerhets-
upplevelsen ar dérfor en viktig komponent
i alla delar av planeringen f6r Sodra Por-
ten. Dar manga manniskor mots, intera-
gerar och dr i rorelse kdnner vi oss trygga
och en del av en gemenskap. Darmed ér
ett levande serviceutbud i omradet bade
en forutsittning for att erbjuda en attrak-
tiv miljo for foretag att vilja etablera sig

i, och en viktig komponent for att skapa
trygghet och "hemkénsla” i ett omrade.
Narheten mellan arbete och bostdder ar
ytterligare ett viktigt argument, bade nér
foretag ska vilja etableringsomrade och
nér familjer jamfor olika boendealternativ.
Interaktionen med de angransande bo-
stadsomradena och T-banestationerna via
overtidckningar av trafiklederna och grona
strdk, samt en utveckling av Eriksbergs-
dalen dr darfor viktiga delar i planen for
Soédra Porten.

Nara till
nytankande -

langt ifran lagom

Ett nytt omrade innebdr stora mojligheter
att utnyttja den senaste teknikens mojlig-
heter, bade nir det giller fastigheternas
tekniska utférande och hallbarhetslos-
ningar men ocksa nér det giller inrikt-
ningen for de verksamheter som har sin
bas i omradet och hur man skapar en
levande interaktion med de angransande
bostadsomrddena. En ytterligare dimensi-
on i detta dr hur Eriksbergsdalen kan ut-
vecklas i takt med att 6vriga Sodra Porten
vaxer och tar form.

Men detta dr ocksa ett vigledande be-
grepp for Botkyrka kommun. Egenskaper
som flexibilitet, innovationsformaga och
samverkan med externa parter dr nyckel-
komponenter for hur utvecklingsarbetet
med Sodra Porten ska bedrivas, for bade
kommunen och markbolaget. Botkyrka
ska vara en av Sveriges mest kreativa och
idérika kommuner, och detta giller dven
det sitt som utvecklingsarbetet med Sodra
Porten ska bedrivas.

10

Grona porten
pa riktigt -(@)"

Omradet dr bokstavligen granne med
naturen, men att dven planera for grona
ytor och strak i kvartersmiljon ér viktigt
for att sdkerstilla en attraktiv, tillganglig
och avkopplande yttre miljo. Rikligt med
trad skapar savil en lummig narmiljé som
binder stora volymer koldioxid och bidrar
till att kontrollera dagvattennivaerna.
Héllbarhetstinkande och resurseffektiva
16sningar star i fokus for bade den tek-
niska planeringen och i fastighetsutform-
ningen, ndgot som bdor ses som en sjdlv-

klarhet idag.

Visionen pa foregaende sida fordjupas
utifrdn fyra nyckelbegrepp: Smarta syner-
gier med spets och substans, Trygghet &
tillvaxt, Nara till nytdnkande - 1angt ifran
lagom och Grons porten pa riktigt.



2 Platsanalys &
forutsattningar

For att forsta platsen och de majligheter
och utmaningar som finns f6r kommande
planering presenteras i detta kapitel en
platsanalys.

Har beskrivs forstudieomradet och dess
omgivningar som de ser ut idag och dess
historiska bakgrund - befintlig bebyggelse
och verksamhet, infrastuktur, kulturmiljo,
natur, landskap och vatten. Har beskrivs
ocksa vilka utmaningar som finns i omra-
det, sasom barridrer, skyfallshantering och
riskhantering.

Ortofoto 6ver omradet fran 2020. Vy over Eriksbergsdalen fran Botkyrkabacken.
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2.1 Befintlig bebyggelse

och verksamhet

Industribyggnad med blandade verksamheter. Pa
Kumla gardsvag.

m———————

Kontorsbyggnad fran 70-talet pa Segersbyvagen.
Den hogsta byggnaden i omradet.

Stédngsel vid fastighetsgrans. Ger en otrygg och
ovalkomnande kénsla.

Den storsta delen av forstudieomradet
omfattas av Eriksbergsdalen som ar ett
handels-, verksamhets- och industriom-
rade. Omradet innehéller ménga olika
anvandningar.

Nérmast Hagelbyleden i nordost finns ett
omrade som kidnnetecknas av bilburen
handelsverksamhet. Denna plats innehall-
er flera stora och populdra varuhus som
drar manga, framforallt bilburna, besoka-
re till sig. Besokarna kommer fran bade
kommunen och regionen. Hér &r bygg-
nadsvolymerna stora med tilltagna ytor
reserverade for parkering runtomkring.
Inom denna del finns ocksa nagra snabb-
matsrestauranger.

I centrala delen av Eriksbergsdalen finns
ett kluster av industri- och verksamhets-
lokaler och ett medelstort kontorshus. I
sodra delen av Eriksbergsdalen ar verk-
samheterna av mer blandad karaktar med
funktioner fran lager och logistik till idrott
och industri. Inom dessa delar av omradet
finns arbetsplatser idag och arbetstiderna
ar mestadels dagtid. Inom manga av verk-
samheterna sker stora lastbilstransporter.
Det finns ett fatal besokslokaler i dessa
delar av Eriksbergsdalen, bland annat pa-
delhall, sporthall och secondhandbutik.

Kiannetecknande for Eriksbergsdalen &r
att manga byggnader dr indragna fran
vagen och har dolda entréer. Det dr vanligt
forekommande att fastigheterna dr in-
stangslade. Omradet saknar en enhetlig
gestaltning, bade for offentliga miljoer och
byggd struktur, och kan darfor upplevas
som fragmenterat. Av dessa anledningar
kan platsen idag kdnnas otrygg att vistas

pa.
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Karta med en planmosaik som sammanfattar befintliga detaljplaner i omradet.
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Befintlig bebyggelse
och verksamhet

Karta med befintliga detaljplaner i omra-
det. Bla streck visar planomradesgrans.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Begransning av markens utnytjande

Befintliga detaljplaner
Storre delen av forstudieomradet ar idag
planlagt. Majoriteten av detaljplanerna har
stora ytor for byggratter med undantag

av en stor detaljplan for fritidsbebyggelse
(Besoksanldggningar i kartan). Detaljpla-
nerna inom industriomréadet togs fram
under 70- och 80-talet och kompletterades
med detaljplaner for handelsomradet i
norr runt millenieskiftet. En del detaljpla-
ner har ersatts av mindre planer for olika
delomraden under de senaste 15 aren.

Eriksbergsdalen kdnnetecknas primirt av
planlagd yta for industri och handelsverk-
samhet. Mellan de privata fastigheterna
finns insprangda ytor for naturomrade.

Centrala delen av Eriksbergsdalen ar plan-
lagd for besoksanlaggning och rekreation.
Detta dé Botkyrkabacken tidigare haft en
skidanldggning som inte ldngre ar i bruk.

De norra delarna ar reserverade for
handelsomradet och delas i mitten av ett
mindre naturomrade mot industriomra-
det i soder.

Léangst i norr, norr om motorvigen, finns
en yta planlagd for trafikplats samt driv-
medelsstation och restauranger.



Karta over ar;tal bilvagskoplingér inom ach 6-
kring S6dra Porten.

=== Barridr
o Passage

Karta over barriarer vid Sodra Porten.

2.2 Kopplingar & barriarer

Karta over busshallplatser och gang- och cykel-
vdgar.

Gang- och cykelbron over
E4/E20. Den enda passagen
over motorvégen.

Kumla gardsvag. Vy mot séder.
Ramboll, 2022

Passage under Hagelby-
leden. Vy mot vést i riktning
fran Alby mot Eriksbergsda-
len. Ramboll, 2022

Tydlig trafikseparering. Gang- och
cykelvag vid Hagelbyleden i Eriks-
bergsdalen.
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Idag finns flera barridrer som separerar
forstudieomradet fran omgivningen. Bar-
ridrerna bidrar ocksa till att stadsdelarna i
norra Botkyrka dr frankopplade varandra.
Detta gor att avstanden mellan stadsdelar-
na kdnns ldngre 4n vad de egentligen ér.

Majoriteten av de storre barridrerna inom
forstudieomradet dr en konsekvens av tra-
fiklederna E4/E20 och Héagelbyleden samt
omrddets bilfokuserade infrastruktur. Det
innebér ocksa att kopplingarna mellan de
olika omradena inom och kring omradet
blir forsaimrade for fotgangare och cyklis-
ter.

Forutom végarna finns andra barridrer
som hindrar bade djur och manniskor att
rora sig fritt och ta sig fran en plats till en
annan. Hagelbyleden tangeras av ett rott
bullerplank mot Alby och majoriteten av
Eriksbergsdalen bestar av inhdgnade om-
raden med slutna fasader mot gatan. Flera
platser inom forstudieomradet kan
upplevas som otrygga dér nedskrdpning
och neglegerade gronytor skapar bristfal-
liga offentliga miljoer. En sadan ovilkom-
nande miljo ér i sig en barridr.

Omradet angrénsar till ett kulturlandskap
med hoga natur- och kulturhistoriska
varden och kopplingarna till dessa ér bris-
tfilliga. Idag utgor Eriksbergsdalen och
trafiklederna barridrer f6r den som vill

ta sig fran Hallunda eller Alby till rekrea-
tionsomradet kring Hagelby till fots eller
cykel. Aven de natur- och kulturvirden
som finns inom forstudieomradet &r otill-
gangliga och outnyttjade.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelpassagerna dver Hagel-
byleden och E4/E20 &r idag fa och brist-

falliga. Mellan Alby och Eriksbergsdalen
finns en gdngtunnel under Hagelbyleden
som praglas av tydlig trafikseparering. Det
ar fraimst denna tunnel som anvénds av
gaende och cyklister mellan Alby och Er-
iksbergsdalen. Ytterligare tva gangtunnlar
finns under Hagelbyleden soderut.

Fran Eriksbergsdalen gar en gang- och
cykelbro 6ver motorvigen till Tre Kallors
vdag som leder vidare mot Hallunda i norr.
Detta dr den enda passagen for gang och
cykel 6ver motorvigen i omradet.

Gatumiljon i omradet saknar idag méanga
av de attribut som attraherar fotgangare.
Infrastrukturen for fotgdngare ar pa sina
héll bristande och pé delar av vignatet
saknas formella gangbanor, vilket innebar
att fotgangare tvingas byta sida. Den hoga
andelen tung trafik, de breda korbanorna
och nérheten till E4/E20 ger en trafikin-
tensiv och bullerstord miljo som ytterlig-
are forsamrar upplevelsen for fotgéngare.
Avsaknaden av bostader gor det ocksa
svart att befolka gatorna under kvillar och
helger, vilket ger forsaimrad trygghet.

Utmed Kumla gardsvig loper idag ett
gemensamt, dubbelriktat gang- och
cykelstrak. Pa den centrala strackan &r
gang- och cykelbanan dubbelsidig, i vrigt
enkelsidig. En del av gang- och cykelba-
nan r idag grusbelagd, vilket forsémrar
framkomligheten och tillgangligheten for
fotgingare och cyklister.

Kollektivtrafik

Idag trafikeras Kumla gérdsvig av busslin-
je 707 mellan Tumba och Fruidngen samt
linje 737 mellan Tumba och Skédrholmen.
Langs Kumla gérdsvég finns idag fem
héllplatsldgen.



2.3 Natur, kulturmiljo &
landskap

Bilder fran vanster: Botkyrka kyrka, gamla ekar vid Hagelbyleden, naturlandskap at vaster med sjon Aspen, dldre stenbro.
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Sodra Porten ligger i ett landskap som
préglas av flera natur- och kulturhistoriska
varden. Landskapet, kulturhistorian och
naturen ar tatt ssmmanvavd pa denna
plats.

Landskapets historia

Det historiska landskapet gor sig pamint
ndr man ror sig genom omradet. Land-
skapets stora drag, dess 6ppna ytor och
tradbevuxna hojder dr desamma som vid
1800-talet. Inom kulturhistorisk forskning
brukar detta beskrivas som ett landskap
med stort tidsdjup.

Det finns ocksa ménga andra spar i land-
skapet som representerar olika tidsepo-
ker; allt ifran 3000 ar gamla gravar till,
flerhundraariga ekar och den medeltida
Botkyrka kyrka. Det innebér att det finns
stora kulturhistoriska och landskapliga
varden inom omradet.

Flera av dagens végar dr sedan 1600-ta-
let, men vissa delar ér troligen dnda fran
1000-talet. De har varit viktiga kommu-
nikationsleder for varor, information och
kulturspridning i 6ver 1000 ar. I dag har
de betydelse for att forklara historiska ske-
den och anvinds som promenadvégar och
stigar. En del av den gamla véigstickningen
for Gota landsvag ar i dag en del av Sankt
Botvidsvdg samt cykel- och gangstrak.

Sparen, som stracker sig fram till nu-

tid, kan till exempel vara gravar, rituella
ristningar i sten eller skyddsanldggningar
i form av fornborgar. Sparen kan dven
vara av mer subtil karaktdr; vilken typ

av vegetation som finns, spar efter olika
brukningsmetoder, spar av gransdrag-
ningar och dgoforhéllanden. Det speciella
med landskapet kring Eriksbergsdalen ér



Ridstonsfiirden

- Naturmark/skog- skogbevuxna hajder

# Visuallt Gppna sammanhéngande
landskapsrum

| II" Eriksbergsisens strickning
— Utredningsomréde

Karta over overgnpande landskapsbild. AJ Landskap.

Topografisk karta 1861. Topografiska corpsen. AJ Landskap.

Maedeltid - Kristendom byar och ekar
Botkyrka kyrka - Hammarby prastgard
Grinsar maltan de olika byarna syns fortfaranda

Grinsen meflan dppet och siutel(indga och
utmark) befasts

Do midnega, stora, akarna

Vagen mot kytkan

Gota landsviag, Sankt Botvids vag
Runsten vid vadstalle
Stervalvsbro | Eriksberg

1900-tal

p— -
Wﬁ stora ladugérdsbyggnader,
+ Higelby gérd, batongarkitektur.

mmmmhwadmimumm
frén den medaltica bytomtan.

Rekordéren

«  Stora dafar av Alby Hallenda byggs (1970-tal)
+ Tunnelbanan
+  E20/E4{1950-tal)

Spar i landskapet. AJ Landskap.
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att en mangfald av spar fortfarande finns
kvar eftersom omrédet till stor del dr orért
av nutida exploateringar. Exploateringarna
har framst skett i anslutning till Alby och
Hallunda samt inom Eriksbergsdalen.

Landskapsbild

Sodra Porten ligger inom Svealands
sprickdalsterrdng som éar ett sprickdals-
landskap som préglas av smala,

ibland djupa, dalgangar och branta for-
kastningar i form av asar och bergsbranter.

Inom och i anslutning till omradet finns
tva tydligt avgransade storre landskaps-
rum i Ostvastlig ritning. Den ena édr den
Oppna dalgangen mellan Hammarby
prastgard, Botkyrka kyrka och Alby;,
avgransad av Eriksbergsasen. Den andra
ar landskapssambandet mellan Skrav-

sta gard, Hagelby gérd och Alvesta gard.
Eriksbergsasens hojdrygg fungerar som en
rumslig och visuell avgransning mot norr
och déljer Hallunda som ligger norr om
dsen. Oster om E4/E20 fortsitter hojdryg-
gen mellan Alby och Fittja. E4/E20 skir
genom landskapets 6ppna landskapsrum
och undviker de flesta hojderna.

Landmarken

Det 6ppna landskapet inom och omkring
omrédet har ett flertal landmérken som
bidrar till orienteringen, varav Botkyrka
kyrka och Botkyrkabacken dr de viktigas-
te.

Kyrkan med sin karaktéristiska spira dr en
framtradande solitar byggnad och omges
av Oppna marker, framforallt sett fran
E4/20 soderifran.

Botkyrkabackens nordligaste del ar en
uppskjutande hojd med avvikande form,

och fungerar som orienteringspunkt fran
stora delar av utredningsomradet. Ute

i det 6ppna jordbrukslandskapet i norr
och soder finns gardsmiljon Hammarby
som till viss del fungerar som orinterings-
punkt. Albyhdjdens héghusomrade, med
sina starka farger, fungerar som ett fram-
traddande landmarke bade sett fran E4/E20
men ocksa inom Eriksbergsdalen.

Vegetationsfronter

Mest pataglig dr Eriksbergsasens front
mot de 6ppna markerna kring kyrkan och
Hammarby pristgard. Aven Botkyrka-
backens skogsfront i véster liksom
skogsfronten dster om Eriksbergsdalen -
hir kallad Segersbyasen - fungerar som
tydliga rumsliga avgransningar och som
inramning till Eriksbergsdalen. Sett i ett
storre sammanhang bildar de en tydlig
grans mellan exploaterad mark och det
oppna odlingslandskapet utanfor.

Utblickar

Botkyrkabackens skapade formation hdjer
sig dven 6ver omgivande hillmarkshojder.
Fran toppen, pa 88 meter 6ver havet, har
man en storslagen utsikt i alla vaderstreck.
Gang-och cykelbron 6ver E4/E20 medger
vidstrackta vyer dver det dppna landska-
pet kring vigen och Osterut mot Alby. Hér
ror man sig i samma niva som den hogre
topografin pa hdjder och branter. Aven
Albyberget, strax utanfor utredningsom-
radet, medger utblick 6ver Eriksbergsda-
len.

Riksintresse
Forstudieomradet ligger inom tva riks-
intressen: kulturmiljovard som omfattar
herrgardslandskapet runt sjéarna Born-
sjon och Aspen (Bornsjon [AB16]) samt
riksvag E4/E20.
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Alvesta herrgard. Huvudbyggnad fran
1730-talet.
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Fernlamning

ﬂ' Ovrig kulturhistorisk lamning &
Méjlig forntamning

@ Ingen antilvarisk beddmning & Ej
kulturhistorisk [dmming

Albykistan. En rekonstruerad hallkista
(grav) som troligtvis harér fran stenaldern.

' 9 ".-.'."'"'" 3 “#' - ),
Fornborgen pa Saltberget. Ar idag en
svaratkomlig fornldmning.

Utblick Botkyrkabacken mot sydvaist.
| bakgrunden sjén Aspen. AJ Landskap.
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Riksintresset Bornsjon beskrivs dels med
en motivering, dels med en rad uttryck
for riksintressets kulturhistoriska varde.
Dessa uttryck far inte patagligt skadas
enligt lag.

De uttryck for riksintresset Bornsjon som
ber6rs inom forstudieomradet dr sam-
manfattningsvis:

o herrgardsmiljo,

+ fornlimningsmiljo,

« kommunikationsmiljo,
o kyrkomiljo,

» sockencentrum,

+ odlingslandskap.

Specifikt for forstudieomradet lyfts f6ljan-
de fram som uttryck for riksintresset:

+ “Bronsaldersmiljoerna med skérv-
stenshogar och héllristningar samt
talrika gravar, ddribland flera monu-
mentala résen. Fornborgarna och de
stora gravfalten fran jarnaldern,”

« “Botkyrka pilgrimskyrka beldgen invid
den gamla landsvégen och i ett vl
synligt lage i landskapet. De till kyrkan
och sockencentrumet horande bostil-
lena och andra byggnaderna, kyr-
koherdebostillet Hammarby, klockar-
garden, fattighuset och kyrkskolan.”

o ”"Det av storgodsdriften priglade
landskapet” med en rad herrgardsan-
laggningar fran i huvudsak 1700-ta-
let,... vid Alvesta (med tydliga drag av
karolinsk stil), med uttryck for estetis-
ka ambitioner, sa som alléer, parker av
savil franska som engelska typer.

En kulturmiljéutredning har tagits fram

inom forstudien. Dar finns en fordjupad
beskrivning av riksintressets uttryck, var
de finns och hur de visar sig. Analysen be-
skriver vidare vilken paverkan en utveck-
ling av S6dra Porten kan ha pa kulturmil-
jon och dess vérde.

Fornlamningar

Det finns manga fornlimningar inom
och i anslutning till omradet som visar att
manniskor vistats hiar under mycket lang
tid. Fornldmningarna &r framférallt fran
bronsaldern och jarnaldern.

De bevarade delarna av bronsalderslan-
skapet innehaller fornlimningar av olika
slag, fraimst boplatser med skarvstenshog-
ar i den dldre akermarken och i kanterna
av denna dven hallristningar i form av
skélgropar. Pa hogre partier finns gravfilt,
ensamliggande stenséttningar (gravar),
rosen och en fornborg.

Kartan till vanster visar var fornlamningar
finns inom och omkring forstudieomra-

det.

Gronstruktur

I ett kommunalt perspektiv bildar om-
radet tillsammans med sjon Aspen en
gron-bla korridor mellan Bornsjoomradet
i nordvést och Tullingesjon i dster och vi-
dare s6derut mot Lida och Hanveden. E4/
E20 utgor en kraftig barridr dar det i stort
saknas mojligheter for djur att ta sig under
eller 6ver. Omradet dr i sin helhet en
viktig forbindelselank och spridningsvig
tor vaxter och djur samt for friluftslivet.
Omrédet ér rikt pa biologiskt vardefull
natur och da sérskilt tradmiljoer

med ldng kontinuitet, med mycket gamla
trad och ofta ovanligt mycket dod ved.



Forstudieomradets mer sammanhingande
skogspartier ar av betydelse for den regio-
nala grona infrastrukturen. Som

del av Bornsjokilen sékerstdller dessa om-
raden spridningen till kilens norddstra del
som i dvrigt dr mestadels avskuren fran
6vriga delar.

Naturvarden

Inom och omkring férstudieomradet
har flera naturvardesinventeringar gjorts
(2008, 2010 och 2020). Viktigt att papeka
ar att dven den skog som inte fatt nagon
naturvardesklass i kartan har hogre vir-
den dn genomsnittlig skogsmark.

Utredningsomradet utgors till storsta del
av bebyggd och hardgjord mark i Eriks-
bergsdalen, samt brukad odlingsmark

: ¢ invid E4/E20 och Botkyrka kyrka. Dessa
Gammal ek. Inom omradet finns manga fina marker hyser fd naturvirden. Inom sjilva
ekar. Eriksbergsdalen finns ett antal omrdden
med naturvirden, men det dr fraimst pa de
asar och bergknallar som omger omradet
som stora naturvarden aterfinns.

Jordbruksmark

Delar av forstudieomrédet har tidigare va-
rit jordbruksmark. En lokaliseringsanalys
av iansprakstagande av jordbruksmark har
gjorts som bedomer att denna plats dr den

GRONSTRUKTUR NATURVARDEN

. Skog/tradbevuxen mark <=3 Tall-samband Naturv.klass 1 q Nyckelbiotop

Sand och grasmark > Ek-samband . Naturv.klass 2 ¥ Naturminne (jatteek) . ) L .
mest lampliga lokaliseringen for en sam-
Parkmark Grasmark-sam- Naturvklass3 — j¢  Sarskilt skyddsvart LNS manhéllen utveckling av ett verksamhets-
Odlingsmark band D Naturv.klass 4 3 Sérskilt skyddsvart LNS 2 omrade i norra Botkyrka, men att fortsatta
- Vatten Virdesystem tall  [JA Biotopskydd, overvaganden om lokalisering kan behova
Vardesystem ek goras i kommande planering.
Karta over overgripande gronstruktur. AJ Landskap. Karta G6ver inventerade naturvarden inom omradets

gronstruktur. AJ Landskap.

Naturstig. Det finns flera naturstigar inom och
kring omradet men alla &r inte tillgangliga.
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2.4 Dagvatten och skyfall

s \
. . kY
D Avrinningsomrade

~Na Floédesriktning

ST - j :
! A . i | N U
I : ; : )5‘ \ . I ! = ol 'l- , J ;
I . . ! — - \
I\ e ; . e L : -
s = — I ol i ki = , \ H

Skyfallskarta. Visar maximala vattendjup (m) i samband med ett

100-arsregn. Gron farg motsvarar omraden med maximalt vatten-
djup pa 0,1-0,3 m, gul farg motsvarar 0,3-0,5 m och réd farg mot-

svarar over 0,5 m, Botkyrka kommun 2017.

Karta dver avrinningsvagar, WSP 2020.

Brist pa gronytor. Inom omradet 4r gronytorna fa och med laga estetis- Hardgjorda ytor. Stor andel hardgjord yta i omradet sitter press pa
ka och rekreativa varden. dagvattenhanteringen.
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En stor del av omréadet bestar av hardgjord
yta vilket stiller krav pa dagvattenhante-
ringen. I den nordvistra delen av omradet,
mellan motorvigen och Kumla gardsvig
finns en vatmark som leder vidare oster-
ut mot livsmedelsbutikerna. Vatmarken

ar viktig for omradet da den fordrojer

och rengor dagvattnet som kommer fran
motorvigen innan den avleds genom en
dagvattentunnel.

Dagvattnet inom Sodra Porten mynnar i
tva olika utlopp, dér den storsta delen av
omradets vatten leds via en dagvattentun-
nel i den norra delen av omradet och vi-
dare till Albysjon. En liten del av omradet,
framst gronytan vaster om Hagelbyleden,
mynnar ut i Alvestabicken och vidare mot
Tullingesjon.

Albysjon bedoms ha god ekologisk status
medan Alvestabicken har mattlig ekolo-
gisk status. Marken kan vara foérorenad pa
vissa platser.

Botkyrkas skyfallskartering visar att delar
av omradet riskerar att dversvimmas i
samband med kraftigt skyfall (100-ars-
regn). Det finns tre omraden inom om-
radet som ar utpekade for hogre risk for
djupa vattensamlingar. Dessa visas som
roda omraden i kartan till vinster. Det
forsta dr strax norr om cirkulationsplatsen
som kopplar Kumla gardsvag med Se-
gersbyvégen, det andra ér strax vdster om
den norra delen av Kumla gardsvig och
det tredje ar véaster om idrottshallen mot

Botkyrkabacken.
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Priméar farled
farligt gods

Sekundar farled
farligt gods

Kraftledningen. Har vid Hagelbyleden.

Det finns flera storningar och risker inom
och kring forstudieomradet idag. Las mer
om dessa i bilagorna f6r Miljokonsekvens-
beskrivning och Riskutredning.

Buller

Omradet ar utsatt for buller fran framfor
allt vagtrafik pa E4/E20 och Hagelbyleden
men dven fran verksamheter och trafik
inom omradet.

Kraftledning

I omradets ostra del, langs med Hagel-
byleden, 16per en luftburen kraftledning.
Kraftledningar ger upphov till elektromag-
netiska falt och enligt forsiktighetsprin-
cipen ska nya byggnader placeras pa ett
avstand fran ledningen.

Farligt gods

Inom omradet finns flera riskkallor; E4/
E20 dr utpekad som primar transportled
for farligt gods, Hagelbyleden, Sankt Bot-
vids vdg och Kumla gérdsvig Segersby-
vagen dr utpekade som sekundéra trans-
portleder. Aven pa andra platser inom
Eriksbergsdalen kan finnas verksamheter
som hanterar damnen som kan innebira en
risk.

Luft

Den forhdrskande vindriktningen &r fran
sydvast och omrédet dr i normalfall
valventilerat. Men métningar vid bosta-
der pa Lagmanlekares vdg i Alby visar att
luftféroreningshalten langs Hagelbyleden
stiger vid vindstilla férhallanden. Orsaken
ar den hoga belastningen av végtrafik pa
E4/E20, Hagelbyleden och i Eriksbergs-
dalen, tillsammans med de topografiska
forhallandena som vid lugnt vader inne-

bér simre utvidringsforhillanden. Ar
2013 overskreds miljokvalitetsnormen for
kvavedioxid pa Lagman lekares vdg. Fler
verksamheter, eventuellt bostdder och en
forvintad trafikokning, riskerar att 6ka
luftféroreningsutsldppen i omradet.

Fororenad mark

Eftersom det finns industriverksamhet
inom omradet kan férorenad mark fore-
komma. Bland annat finns en fore detta
soptipp i den vistra delen av omradet.



3. Framtidens Sodra Porten

Norsborg Hallunda

Utifrdn Sédra Portens vision i kapitel 1
presenteras i detta kapitel visionen av den
tysiska strukturen for framtidens S6dra

Forstudiegréans Porten, som visas i kartan till vinster.
Omradet byggs i framtiden ut med bebyg-
Handel och bostader gelsestrukturerna Moderna verksamheter

och Handel & bostdder. Nya entréer och
- _ : Modarna verksamheter malpunkter skapas som lockar boende,
Botkyrkakia o8 - . ' norra delen besokande och verksamma att vistas i och
. . passera stadsdelen. Ett gront strak gar
fran ost till vast som varnar och starker

Moderna verksamheter

centrala och sodra delen o ] B}
gronbld virden och rekreation. Det grona

Befintliga verksamheter strdket leder till de nirliggande kulturmil-
. joerna som blir mer tillgdngliga. Kumla
e x Kapacitetsstark gardsvig byggs om till en mer stadslik

kollektivtrafik gata och kopplingar mellan nérliggande

stadsdelar stirks genom bittre kopplingar
over Hagelbyleden och E4/E20. Kulturmil-
jon inom och omkring omradet lyfts och

Mal pun kter anviands som en resurs.

Ostra entrén Den fysiska visionsstrukturen beskrivs i
detta kapitel genom avsnitten Mobilitet
och tillgidnglighet, Médlpunkter och en-

Centrala entren tréer, Bebyggelsestrukturer, Natur och
kulturmiljé och Dagvatten och skyfall.

Vistra entrén
Norra entrén

Sddra entrén

Visionsstruktur fér S6dra Porten.
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=\ Huvudstrak med stadskaraktar

N Overdickning

Karta med forslag pa bade kortsiktiga och langsiktiga trafikatgdrder for Kumla gardsviag.

3.1

I framtiden kan kopplingarna dver Hagel-
byleden och E4/E20 stdrkas och ny mark
frigdras som mojliggor en ny stadsstruk-
tur ddr offentliga rum, strak och byggna-
der med olika anvandningsomraden vévs
samman.

Sérskild omsorg laggs vid gestaltning av
bebyggelsen lings de gator som

utgor de viktigaste forbindelsestraken
mellan stadsdelarna, i synnerhet Albyva-
gen, Kumla Gardsvag och Tre Kallors vég.
Denna nya stadsmiljé ger mélpunkter som
integrerar och forenar stadsdelarna Alby,
Eriksbergsdalen och Hallunda och bidrar
till att S6dra Porten utvecklas och vixer.

Ett kvalitativt gront strdk sammanbin-
der Albyparken med Eriksbergsdalen
och leder vidare vésterut mot park- och
rekreationsomraden runt Botkyrkaback-
en. Langs detta strak skapas mojligheter
for nya aktiviteter och tillgangligheten till
rekreation Okar.
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Mobilitet & tillgiinglighet

Trafik och gator
Transportlosningarna till, fran och inom
omradet ér i framtiden héllbara. Sodra
Portens ldge intill E4/E20 och Hagel-
byleden &r en naturlig transportvag till
omrddet idag men i framtiden prioriteras
andra transportlosningar for att nd klimat-
madlen. Darfor laggs stor vikt vid hallbara
transporter 1 Sodra Porten.

I framtida Sodra Porten finns ett tydligt
utformat gaturum som ger en siker och
forutsdgbar miljo for alla trafikanter. Ga-
ende och cyKklister ror sig tryggt och sakert
genom stadsdelen. Gangforbindelserna
och tillgangligheten till omgivande stads-
delar och gronomraden forbattras genom
en battre utformning och den strikta tra-
fiksepareringen bryts pé sina hall.

Kumla gardviag

Kumla gardsviag ar idag den vig som
stracker sig genom Eriksbergsdalen och
ar den storsta vigen i omradet. Vigen har
i framtiden en stadsmissig struktur med
fasader som moter gatan.

Med en enhetlig planering av Kumla
gardsvég kan ett centralt strdk genom
Sodra Porten skapas med ett gaturum
som attraherar fotgangare och cyklister.
Attraktiviteten ar ocksa starkt kopplad
till inforande av vaxtlighet i gaturummet.
Den fyller funktionen att rama in, skugga
och mjuka upp gatan. Vixtligheten fyller
ocksa en viktig funktion for att hantera
dagvatten och skyfall samt att rena luft.

Verksamhetsomradet dr beroende av
transporter, framfor allt varuleveran-
ser. Kumla Gardsviag dimensioneras for
varubilar men angéringen med varor till

fastigheterna anordnas framfor allt fran
lokalgatorna.

Kollektivtrafik

Kapacitetsstark kollektivtrafik med téta
avgangar forbattrar tillgangligheten till
omradet, bade lokalt och regionalt. I fram-
tida Sodra Porten 16per ett kollektivtrafik-
strdk genom omradet lings med Kumla
gardsvig.

Sodra Porten ligger niara bade Hallundas
och Albys tunnelbanestationer och med
fortatning och starkta kopplingar upplevs
detta avstand dnnu mindre dn idag. Med
en ny uppgang till Albys tunnelbanesta-
tion i vastra Alby kan avstdndet till den
sparbundna kollektivtrafiken kortats dn
mer vilket skapar goda forutsattningar for
besokare och arbetare att resa kollektivt.
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1. Ostra entrén - lllustrationsvy som visar en dverdickning av Hagelbyleden.

HulimerRastauranger
| botteriplan

Butiknri
bottenplan

P ol

2. Centrala entrén - lllustration 6ver torg mellan gang- och cykelbron och Kumla gardsvag.

3.2

Norsborg Hallunda

Hastlghetsanpassad overfart Overfarterna
kan gestaltas med en annan markbeldaggning fér
att halla nere hastigheten.

Malpunkt och trafik. Vid malpunkten intill
gang- och cykelbron behover trafiksakerhet
prioriteras.
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Malpunkter och entréer

Inom framtidens Sodra Porten har flera
nya malpunkter och entréer tillkommit.
P4 sa sitt skapas floden och rekreativa och
sociala virden koncentreras till dessa ut-
pekade allmanna platser. I visionsstruktu-
ren har fem punkter pekats ut som sarskilt
viktiga.

1. Ostra entrén

Hagelbyleden utgor idag en betydande
barridr mellan Alby och Eriksbergsdalen.
Dess proportioner, flode och typ av trafik
gor den till en bullerkalla och utslépp.
Den har ocksé begransad tillganglighet
for gang och cykel samt brist pa vistelse-
kvalitéer. Som en konsekvens saknar de
omgivande stadsrummen urbana kvalite-
ter, vilket medfor svarigheter for boende
att enkelt rora sig mellan mélpunkter i sin
narmiljo.

Genom att pa denna plats skapa en ny
entré och malpunkt fran Alby till Eriks-
bergsdalen kan barridren som Hégelbyle-
den utgor brytas. Detta kan goras pa flera
olika satt.

Kommunen foreslar en 6verdackning 6ver
en stracka av Hagelbyleden som ar mellan
Alby och Eriksbergsdalen. Med 6verdack-
ning menas att trafiken pa denna striacka
gar i en tunnel vilket mojliggor nya vistel-
seytor och bebyggelse ovanpa tunneln.

Genom 6verddckningen frigors alltsa ny
mark och en ny kompletterande stads-
struktur mojliggors dar offentliga rum,
strak och byggnader med olika anvdnd-
ningsomraden vdvs samman. Denna nya
stadsmiljo erbjuder gynnsamma forutsitt-
ningar for ett stadsbyggt rum som integre-
rar och forenar Alby och Eriksbergsdalen.

Om en 6verddckning inte ar mojlig kan en
ny entré och koppling mellan stadsdelarna
skapas pa andra sdtt. Ett exempel &r att
gora en fyrviagskorsning mellan den norra
delen av Kumla gardsvig och Albyvagen
som bryter dagens trafikseparering pa
platsen. Gang- och cykelfoérbindelser kan
ocksa stirkas genom en gang- och cykel-
bro 6ver Hagelbyleden.

2. Centrala entrén

Gang- och cykelbron fran Hallunda till
Eriksbergsdalen dr en viktig link som
binder samman Alby med Hallunda. I
framtida S6dra Porten kan denna entré
forbattras.Bron ér i framtiden en sjélvklar
koppling mellan stadsdelarna med gott
utrymme for gang och cykel. Bron kan i
mojligaste man smyckas med véxter och
konst, gestaltas och belysas for att 6ka
trivseln. Aven att skirma av vigen och
gora bullerreducerande atgarder forhojer
upplevelsen av passagen.

Entrén forbéttras med en gestaltning och
aktivering av stadsrummet vid brofastet
pé Eriksbergssidan. Dér kan nya byggna-
der placeras pa bada kanterna av bron och
en mindre torgverksamhet kan etableras.
Torget integreras med den grona kullen
och fornlamningen som finns séder om
Kumla gardsvig, dar en mindre parkyta
skapas som lyfter den kulturhistoriska
platsen.

Genom platsen loper Kumla Gardsvag
och det ar viktigt att vagen vid detta snitt
utformas och gestaltas trafiksdkert. Ge-
nom att i detta ldge premiera gaende kan
den norra och sédra sidan av vigen vara
en sammanhiangande plats.



4. Norra entrén - lllustrationsvy som visar entrén till omradet fran Tre Kéllors vdg, norr om motorviagen.

Norsborg Hallunda

Vattenlek. Vid den vistra entrén intill Botkyrka-
backen kan det finnas en lekplats med vattenlek
i naturmaterial.

5. Sodra entrén. Visionsvy fran gang- och
cykelvagen langs med Hagelbyleden norrifran.

| fronten &r korsningen Hagelbyleden/Kumla
gardsvidg med ny bebyggelse. (White arkitekter)
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3. Vastra entrén
Botkyrkabacken och Saltbergsskogen
blir ett rekreationsomrade tillgédngligt for
besokare, arbetare och boende i S6dra
Porten och de kringliggande stadsde-
larna. Omradet sammanfogar flera akti-
viteter och mojliggor for moéten mellan
ménniskor. Hér finns till exempel mojlig-
het till spontanidrott, lek, vila och ater-
hdmtning som riktar sig till savil vuxna
som barn och unga.

I anslutning till platsen finns befintliga
samt nya och forbattrade stigar upp mot
Botkyrkabackens topp samt stigar som
leder bort 6ver asen mot sjon Aspen och
skogen. Stigarna lyfter fram natur- och
fornldmningsmiljoerna och binder sam-
man omradet med Hagelby.

En aktivering av platsen majliggor en
okad kvillsaktivitet i omradet och mer
rorelse kring platsen. Knutet till platsen
finns det med fordel rum for kultur- och
fritidsfastigheter som hjalper till att skapa
liv kvallstid.

4. Norra entrén

Har ar entrén for gaende och cyklister
som kommer till Eriksbergsdalen fran
Hallunda. Vid denna entré dr moétet mel-
lan den nya bebyggelsen och landskapet
med dess kulturhistoriska varden tydlig.
Sodra Portens bebyggelse i denna del ér
gediget anpassad till platsens kulturhis-
toriska varden med ambitios arkitektur,
genomtinkta siktlinjer och hinsyn till
omgivningen.

Vid denna entré kan girna ett kulturum
placeras for att lyfta platsens kulturhistoria
med Botkyrka kyrka och dess omgivning-

ar. Utsikt mot Botkyrka kyrka ska ocksa
finnas hdr och fortsatta ndr man passerar
over bron. Fran denna entré leds man
vidare 6ver E4/E20.

5. Sodra entrén

Den sydligaste entrén in till stadsdelen
finns vid korsningen till Hagelbyleden och
Kumla gardsvag. Har synliggors Sodra
Porten fran Hagelbyleden och dr en viktig
entré till stadsdelen.

Bebyggelsen vid korsningen formas med
respekt till de 6ppna landskapen genom
dess placering och volym. Ny bebyggelse
underordnas tradsiluetterna och utformas
tillsammans med hagmarksvegetation, so-
litara trad och den bevarade naturkullen.



TE.
Visionsbilder 6ver ett framtida verksamhetsomrade. Fran Gestaltmngsprogram for Hégelby hage, White Arkitekter.
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I framtida S6dra Porten har omradet
utvecklats med framforallt tva nya be-
byggelsestrukturer som i denna forstudie
kallas for Modernt verksamhetsomrade
och Handel & bostdder. Dessa visas som
blatt respektive gult i visionsstrukturen pa
sida 23.

Modernt
verksamhetsomrade

Bebyggelsestrukturen Modernt verksam-
hetsomrade ligger framforallt i den véstra
delen av omrédet dar marken idag ar
oexploaterad.

Med ett modernt verksamhetsomrade
menas byggelse som kan innehélla manga
olika anvandningar - kontor savil som
produktion och industri. Men vad som
sdrskiljer detta omrade mot ett traditio-
nellt verksamhetsomrade édr den hallbara
profilen, bade vad giller bebyggelsen, dess
innehall och de offentliga rummen.

Byggnaderna bestar av hallbara material-
val sasom trd och tegel och gronska eller
fornyelsebar energiproduktion mojliggors
pé tak och vaggar. Byggnaderna bygger
upp gaturummet och gor det 6verblickbart
och befolkat. Entréer for arbetande och
besokare placeras langs med de offentliga
gaturummen och har s& mycket 6ppen
fasad som mojligt. Dar majlighet finns
placeras bebyggelsen vid fastighetsgrans
mot de offentliga miljoerna.

For att bryta upp byggnadsvolymernas
skala och for att anpassa bebyggelsen till
omgivningen utformas den med varierade
storlekar, tak och fasadmaterial.

De offentliga straken och platserna befol-

3.3 Bebyggelsestrukturer

kas av ndrboende, arbetande och besdkare
och entréer mot gatan utgor en del i att
gora de offentliga rummen trygga och
skapa forutsdttningar for moten. Entréer-
na utformas med omsorg om detaljer och
med kontakt mot gatan. Rangering och
upplag vinds in mot kvarterens mitt med
plats for varuinlastning.

Det ska vara enkelt f6r verksamheterna i
lokalerna att ha ett utbyte med varandra
och att skapa kluster. Bebyggelsen kan un-
derlétta for detta genom hubbar och andra
gemensamima ytor.

Den norra delen

Inom den norra delen, jamfort med den
centrala och sddra delen, av verksamhet-
somradet utgors bebyggelsen av en hogre
grad av arbetsintensiva verksamheter,
sdsom kontor. Dér finns en ndra anslut-
ning till bide Hallunda och Alby med
sparbunden kollektivtrafik och centrum. I
strategiska lagen i bottenvaningarna laggs
handel och restaurangverksambhet for att
skapa malpunkter, rorelse och service
inom omradet.

Har finns dven nérheten till det grona
straket och dar bebyggelsen moéter gron-
skan finns utrymme for restauranger,
caféer och andra typer av verksamheter
som skapar rorelse dven under kvéllstid
och helger.

Kvarteren inom denna del formas med
omsorg efter befintliga férutsattningar.
Det kan exempelvis uppnas genom att
bryta upp kvarter for att bevara och skapa
siktlinjer mot Botkyrka kyrka, variera
hojdlandskapet och vara varsam mot den
kulturhistoriska miljon och bygga hogre
och titare ndrmare kollektivtrafiken. Be-
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Exempel pa kvarter med hég arbetsintensitet i den norra delen.

.

Exempel pa bebyggelse med modern industri.

Aktivitet i
bottenvaning

Varierade
hojder, tak och
fasader

Entréer mot
gatan

Tak med
mojlighet till
gronska & energi-
produktion
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verksamhetsomrade med héllbara
materialval.

byggelsen anpassas dven till miljoforutsat-
tningar sasom buller och partikelhalter
fran E4/E20.

Den centrala och sédra delen
Jamfort med den norra delen kan arbets-
intensiteten i dessa delar av verksam-
hetsomréadet vara ldgre. Ddaremot dr det
positivt med en blandning av bebyggelse
och verksamheter dven har. Till exempel
kan en byggnad innehélla en verksamhet
med nagon form av sméskalig produktion
eller industri i bottenvaningen med kontor
ovanpa. Dessa byggnader kan ocksa moj-
liggora visningslokaler och forséljning i
bottenvéning.

Omsorgsfull fortatning

Det befintliga Eriksbergsdalen med dess
varierade néringsliv kan i framtiden forta-
tas omsorgsfullt. Den befintliga bebyggels-
en kan utvecklas allt eftersom omradets
aktorer dr redo for att vixa och forandras.
Har laggs fokus pa att tillvarata befintlig
bebyggelse och dess material. Férnyelse
genom aterbruk ger en hallbar arkitektur
och bidrar till att bevara befintliga kval-
iteter inom omrédet.
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Exempel pa bostads- och handelskvarter.

Slutna

bostadskvarter

Blandning
av handel och
bostéader

Sma torg

Variation i

bebyggelsen

Hallbar bostads- och han-
delsbebyggelse. Byggnader
med héallbara materialval och
aktiva bottenvaningar.

Handel & bostader

I den nordostra delen av omradet samt
norr om motorvigen mot Hallunda har
bebyggelsen utvecklats med en blandning
mellan handel och bostidder. Med denna
utvecklade bebyggelsestruktur skapas ett
tydligare och mer levande strak mellan
Alby, Eriksbergsdalen och Hallunda.

Aven hir kinnetecknas bebyggelsestruk-
turen av hallbara materialval och med
varierade huskroppar skapas en visuellt
intressant stadsbild. Mot de offentliga
platserna finns service sdsom restauranger
och butiker med inbjudande entréer och
stora fonsterpartier. Mellan kvarteren kan
mindre torg finnas.

Ny bostadsbebyggelse kan med fordel
ha slutna kvarter. Langs med kvarteren
finns strak och platser med definierade
malpunkter. Pa sé sitt skapas en tydlig
skillnad mellan det privata och offentli-
ga rummet som ger forutsattningar for
befolkade och trygga stadsrum. Dessa
typer av bebyggelsekvarter mojliggors pa
bésta sitt genom att 6verdécka en del av
Hagelbyleden eftersom ny byggbar mark
da frigors.

Bebyggelseutvecklingen i denna del sker
med hidnsyn till de handelsverksamheter
som finns dir idag. Genom fortitning och
ombyggnation utvecklas omradet succe-
sivt.

Norr om motorvégen, langs med Tre Kal-
lors vag mot Hallunda, kan fortatning av
bostader och handel ske som kopplar an
till den befintliga bebyggelsen pa den 6stra
sidan om véagen. Pa den vistra sidan om
vagen finns natur- och kulturviarden som
bebyggelsen varnar om och anpassas till.



Gronstrukturvision for S6dra Porten.
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3.4 Natur och kulturmiljo

-

IARE

Forstarkt eksamband

Gang och cykelvag

Ny / forstarkt gangvag
Tradplantering

Svackdike

Dagvattendamm

Artrik vaggren

Koppling mellan naturstigar

Delar av Sédra Porten ingar i ett riksin-
tresse for kulturmiljovarden och inom
omradet finns dven hoga naturvirden.
Dessa forutsattningar bildar ramen for
bebyggelsen och bidrar till omradets fram-
tida karaktar.

I framtida Sodra Porten har all bebyggelse
kombinerats med en genomténkt anvind-
ning av grénska. Det grona blir en del

av Sodra Portens signum och ett sitt att
minska bade omradets ekologiska av-
tryck samt effekten av klimatférandringar.
Gronskan ger rekreativa virden for de
som arbetar i omradet och for boende i
stadsdelarna intill. Inom omrédet finns
grona, kvalitativa platser och strak for
bade lugn, aterhdmtning och aktivitet.

I kartan till vanster visas en vision for
gronstrukturen inom omradet. Har inte-
greras det grona med omradets kulturhis-
toria, Albys modernistiska bebyggelse och
Eriksbergsdalens befintliga verksamheter.

Ett gront strak stracker sig fran Albypar-
ken i 6st till Botkyrkabacken med dess na-
tur- och rekreationsomrade i vast. Skogs-
partierna som finns centralt i omradet
oppnas upp och blir mer tillgingliga for
rekreation och bidrar till att naturvarden
och eksamband bibehalls och stérks. Ge-
nom Oppna skogspartier starks inte bara
naturvérdena utan dven fornlimningarna
tillgangliggdrs och den historia de repre-
senterar lyfts fram.

Langs med Kumla gardsvag och kvarters-
gator finns valplanerad gronska med trad
och planteringar.



Vegetation inom Sédra Porten.

Tall. Finns i stor utstrackning i Saltbergsskogen
véster om Eriksbergsdalen. Barrtrad &r effektiva
koldioxidbindande trad och har visuella férdelar
med dess barr aret runt.

Hassel. Flerstammigt trad som &r naturligt fére-
kommande i omradet och bra i parkmiljo.

Parklik férvaltad grinstrik
Extensivt farvaltad naturlik miljé
Sarskilt skyddsvirda trad
Firstarkt eksamband

Svackdike
Dagvattendarmm
Regnbadd

Artrik viggren

'] Lol
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Urbana d@ngsmar
biologisk mangfald. (White 2017)
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ker. Artrika miljser med hég

Natur

Naturen och vegetationen i omradet
paverkar ekosystem, rekreation, upplevd
trygghet och utseende pa platsen.

Gronstraket

Fran Albyparken i 6st till Botkyrkabacken
i vast striacker sig ett nytt gronstrak. Gron-
straket byggs upp med robust, naturlig
gronska dar ekar far en framtrddande roll
for spridning av eklevande arter. Straket
skiftar i karaktdr och man ror sig mellan
Oppna grasytor och slutna dungar av trad
med inslag av dammar och svackor for
hantering av dagvatten.

I den Ostra delen av gronstraket som
angransar till Alby kan straket ha en

mer parklik karaktiar som gestaltas pa

ett sidant sitt att det kopplas samman
med kringliggande miljoer och skapar ett
tryggt stadsrum. Hér kan dven parklek
finnas. Vid denna del kopplas gronstraket
aven till gamla Gota landsvag.

Langre vdsterut kan gronstraket overga
fran ett parklikt gronstrak till en mer
extensiv naturmiljo som vaxer ihop med
Botkyrkabacken och Saltbergsskogen.

I slutet av gronstréket finns mojlighet
till idrott och lek tillsammans med
dagvattendammar.

Vixtvalen harmoniserar med omkring-
liggande naturomraden for att bibehalla
kontinuiteten och stirka sambanden for
lokala véxtlevande organismer. Angsmar-
ker och naturplanteringar placeras i den
mer extensiva delen av gronstraket. Dessa
gynnar biodiversitet och naturligt fore-
kommande arter. Dartill kan naturplan-
teringar gestaltningsmissigt bidra genom
att koppla samman det grona straket med

naturomradet.

Naturvirdena hos den vatmark som idag
finns s6der om E4/E20 ersiitts till viss
del i omradets nya gronstruktur. Men

de virden som inte gar att ersdtta inom
omradet behover kompenseras pa en
annan plats.

Ekmiljéer

Enligt de naturvdrdesinventeringar som
gjorts dr det av storsta vikt att ekmiljoer
sparas och planeras in i omradet. Ektrad
planteras pa ett sadant satt sa att de skapar
ett samband som stérker befintliga ektrad
och dirmed skapar ett ssmmanhédngande
habitat.

Varmeoar

Viarmeboljor forvintas intensifieras
framover pa grund av klimatférandring-
ar. Eriksbergsdalen har stora hardgjorda
ytor och dr dirmed extra utsatt for var-
mebdljor vilka kan orsaka hoga nivaer av
varmestress. Gronska i stadsbilden spelar
en avgorande roll f6r temperaturreglering
genom de ekosystemtjanster som genere-
ras. Vegetationens ekosystemtjénster for
temperaturreglering ges genom skuggning
och kylning fran vixtlighet.

Kulturmiljo

Groéna virden och kulturmiljo &r tatt
sammankopplade och kan forstarka
varandra. I framtida Sodra Porten har
omradets kulturhistoriska vdarden och dess
béarande berittelser lyfts och tydliggjorts
samt skapat nya virden.

Natur- och kulturstigar
Genom att bevara och viarna Gota lands-
vag forstarks kulturminnena och bildar
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Botiyrka kyrka ® © ———

Sarskilt skyddsvart trad
- Forstarkt siktlinje

——  Forstarkta kulturleder
- - - Gangstig
- - Gang och cykelvig
....... My / férstarkt gdngvag
Kulturhistorisk stig ech koppling
K Fornlimning
- “M ;," / f/ ’ Mya stigar
it Fornldmningsomrade

Kulturmiljo inom och omkring Sédra Porten. Ungefirlig placering av fornlamningar och fornlamningsomraden. F6r mer exakt
placering, se sida 17.

Naturbetesmark. Restaurering av betesmark
bidrar till biologisk mangfald och forbattrad
tillgang till gronomraden och fornlamningar.

Utsiktsplats. En tillgénglig utsiktsplats blir en
destination med vacker utsikt.

Tillganglig information. Ett tydligt skyltsys-
tem kan Oka tillgangen till bade rekreation och
kulturhistoria.
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tillsammans med gronstraket ett rekreativt
och kulturrikt strak genom Sédra Porten.

Redan idag finns flera kultur- och natur-
stigar i och néra anslutning till planomra-
det. Stendalspromenaden gér fran Alby in
i planomradet och férldngs genom omra-
det via gamla Goéta landsvag. Strax vdster
om planomradet gar Pilgrimsleden och
Aspenstigen. Bdda dessa vandringsleder
ar i framtiden litta att nd via den grona
entrén som skapas nedanfér Botkyrka-
backen.

Soder om omrédet planeras redan idag tva
uppskyltade vandringsstigar, Saltbergs-
tigen och Skrévstastigen dér natur och
fornlamningsmiljoerna beskrivs.

Siktlinjer

Botkyrkabacken har majlighet att bli en
ny utflyktsnod. Fran toppen av backen ges
en unik vy av motet mellan den modernis-
tiska stadsbilden och det béljande kul-
turlandskapet med Botkyrka kyrka som
byggnadssymbol.

Botkyrka kyrka och sockencentret re-
spekteras som ett landmarke och ges ett
oppet landskap omkring sig for att plat-
sen ska ha kvar den historiska lasbarheten.
Genom att bygga nya kopplingar 6ver
E4:an skapas utblickar mot kyrkan och
det 6ppna kulturlandskapet och den nya
arkitekturen pé denna plats planeras res-
pektfullt i forhallande till kulturmiljon.

So6dra entrén

Forstudieomradet grinsar i soder mot

ett 6ppet kulturlandskap som stricker

sig Osterut mot Elvesta och Albysjon och
sydvist mot Hagelby och sjon Aspen. Har
behalls det 6ppna kulturlandskapet med

gamla ekar vaster om Hagelbyleden. Métet
mellan kulturlandskapet, fornldimningarna
och den nya bebyggelsen vid den sodra in-
farten till Kumla gardsvég studeras grund-
ligt for att pa ett respektfullt sitt mota den
kulturhistoriska miljon.

Fornlamningar

Inom omradet finns ett stort antal forn-
lamningar fran framforallt brons- och
jarnaldern. De ligger i manga fall pa hoj-
der i landskapet som sammanfaller med
gronomradena. Genom att skapa parkmil-
joer med gronska och fornldmningar kan
kulturmiljéerna anvindas som en resurs.

Fornlimningarna uppmarksammas och
lyfts fram genom forbittrad skotsel och
skyltprogram och blir en integrerad del av
gangstraken i omradet. I omradet har flera
unika arkeologiska fynd redan gjorts. Ge-
nom att beskriva och lyfta vad man fann
vid tidigare utgravningar skapas forstielse
for platsens kulturhistoria.



Skyfallsanalys inom och omkring Sédra Porten.
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Dagvattendamm. Har flera funktioner utover

omhéndertagande av dagvatten. Denna bild
visar en nyligen byggd dagvattendamm i Fittja.

Svackdike. Dagvatten samlas upp fran hard-

gjorda ytor och leds till svackdiken som I6per
genom gronstréket och slutar i dagvattendam-
men.
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3.5 Dagvatten och skyfall

‘ == Generell ytavrinningsvag

———= Ytavrinning pa kvarlersmark

1 Grénytor

Armerat gras. Kan anviandas istéllet for
hardgjorda ytor vid till exempel parkeringar. Det
skapar mojlighet for vattnet att infiltreras genom
marken och ger ett visuellt battre intryck &n
asfalt.

31

Eamesy Riskomrade i skyfaliskartering

I framtida Sodra Porten finns en klimatan-
passad dagvattenhantering dér dagvatten-
systemet dimensionerats och konstruerats
for att klara framtida klimatfordndringar
och extrem nederbord. Dagvattenhan-
teringen ses som en resurs i stadsmiljén
och bidrar till en gronbla struktur med ett
rikare vaxt- och djurliv.

Gronstraket

En stor del av dagvatten och skyfall
omhéndertas i det nya gronstriket (gron-
straket beskrivs pé sida 30).

Inom gronstraket finns ett Oppet dagvat-
tensystem for att hantera avrinning fran
de omgivande mer hardgjorda ytorna. En
storre dagvattendamm kan tillsammans
med exempelvis svackdike och regnbad-
dar anpassa omradet mot framtida kli-
matférandringar och hiftiga skyfall. Ett
oppet dagvattensystem bidrar ocksa till att
forstirka estetiska och rekreativa kvalitéer
i omradet, oka biologisk mangfald, rena
dagvatten och fungera som en positiv
marknadsforing for omradet.

Marken inom omradet bestar till stor del
av lera, silt, torv och urberg samt tillforda
fyllnadsmassor, vilket gor att dagvatten-
16sningar som enbart baseras pd infiltra-
tion inte foresprakas. Dagvattenanlagg-
ningar inom omradet maste dérfor forses
med négon form av utlopp som gor att
det vatten som inte infiltrerar kan avledas
vidare.

Vagdike langs E4/E20

Vétmarken som finns inom omradet idag
fungerar som utjamning och rening av det
dagvatten som rinner av fran E4/E20. Om
vatmarken fylls igen behover det vatten
som rinner till vatmarken idag, férdrojas

och renas inom den nya dagvattendam-
men eller andra fordréjningslosningar
som kommer anldggas mer centralt inom
omradet. Ett dagvattendike langs med
motorvégen kan till exempel hantera viss
méngd avrinning och tillsammans med
en gestaltning av vagrenen bidra med
biologisk mangfald och férbattra visuella
kvalitéer langs med végen.

Kvartersmark

Pa kvartersmarken hanteras vattnet genom
lokalt omhéndertagande av dagvatten.
Aven dir kan 6ppna dagvattenlsningar
finnas eftersom de bidrar till ekosystem-
tjanster och vistelsekvaliteter.



4. Hallbar utveckling och
fortsatt planering

I detta fjarde och sista kapitel beskrivs den
fortsatta planeringen och genomforande
av Sodra Porten.

For att Sodra Porten ska bli en hallbar
stadsdel behover hallbarhetsarbetet inga
systematiskt i de fortsatta planerings- och
genomforandeprocesserna och sedan
foljas upp. Darfor har hallbarhetsmal med
tillhorande strategier tagits fram som
beskrivs i detta kapitel.

Visionsbild 6ver gronstraket.
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4.1 Hallbar utveckling

Mal med hallbarhets-
inriktning

Hallbarhetsarbetet inom Sodra Porten

ska leda till socialt, ekologiskt och ekono-
miskt hallbart stadsbyggande. Det innebar
utveckling av modern byggnadsteknik,
attraktiva och trivsamma gaturum och

liv mellan husen, infrastruktur som i stor
och liten skala bidrar till ssmmankopp-
lade stadsdelar och hallbart resande samt
livaktigt och innovativt féretagande. S6dra
Porten ska vara en hallbar, gron och re-
silient stadsdel som utvecklas i samklang
med natur- och kulturmiljo.

Stadsutvecklingen i S6dra Porten ledsa-
gas av ett systematiskt hallbarhetsarbete
med en inriktning som starker omradets
attraktivitet och ldge i regionen. S6dra
Porten ska vara en stark kraft i sig sjlv
och samtidigt hjalpa till att stdrka narlig-
gande stadsdelar i norra Botkyrka.
Hallbarhetsarbetet i Sodra Porten bestar
av tre mal med hallbarhetsinriktning.
Varje mal har tre strategier som ska vara
vagledande f6r maluppfyllelsen.

Sddra Porten bidrar och inspirerar till omstéllningen

Sddra Porten dar en sammanbindande kraft i norra Botkyrka mot ett ekologiskt hallbart samhille

Ett levande verksamhets- En plats for olika malgrupp Ett omrade med socialt Modernt verksamhets- Utnyttja Sédra Portens Dynamiskt och hallbart En plats for ekologiskt En plats for hél_lbart Sodra Porten stirker
omrade som vénder sig utat med olika &nskemal och hallbart féretagande omrade med lige hallbart féretagande byggande med sikte pa ekologisk mangfald och
behov nybyggaranda klimatneutralitet rekreativa virden
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Sodra Porten ar en sammanbindande kraft i norra Botkyrka

4 )

Ett levande verksamhets-
omrade som vander sig utat

- J

4 )

En plats for olika malgrupper
med olika onskemal och
behov

/

Ett omrade med socialt
hallbart foretagande

\
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Mal 1 - Sodra Porten
ar en sammanbindande
kraft i norra Botkyrka

Soédra Porten ska préglas av narhet, op-
penhet och tillgdnglighet och bidrar till
ett sammanhéllet norra Botkyrka. Sédra
Porten ska vara en befolkad stadsdel med
kopplingar till omkringliggande omrédden
som i forsta hand innehaller verksamheter
men ocksa bostader och stadsmiljoer for
vistelse, moten och rekreation. Verksam-
hetsomradet inom Sodra Porten ska vara
levande och dynamiskt med méanga olika
foretag och arbetsplatser.

Inom Sodra Porten ska det finnas en
mangfald av verksambheter, dels interna-
tionella foretag som kopplar omradet mot
omvérlden, dels foretag med stark lokal
forankring. Utvecklingen av Sédra Por-
ten ska vara inkluderande och praglas av
delaktighet och samarbeten pé flera olika
nivaer och mellan manga olika parter. I
Sodra Porten finns samverkan och en nira
dialog mellan foretag, arbetande och bo-
ende samt mellan nya och gamla foretag.
Samverkan har en tydlig héllbarhetprofil
med mdjligheten att samarbeta kring
tjanster och service i omradet.

Ett levande verksamhetsom-
rade som vander sig utat

» Ett sammanhallet gatunit skapas som
overbryggar barridrer och knyter sam-
man och starker kopplingarna med
omgivande stadsdelar och till natur-
och kulturomraden.

» Funktionsblandning och variation av
verksamheter ger befolkade stadsrum.

 Entréer och fonster mot gatan aktive-
rar fasaderna och gor stadsrummen
befolkade och trygga.

En plats for olika malgrupper
med olika 6nskemal och be-
hov

o For att skapa floden och méoten kon-
centreras rekreativa och sociala varden
pé allmin platsmark till utpekade
strak och platser.

 Tillgdngliga, attraktiva och varierade
motesplatser tillskapas som ska locka
boende, besokande och verksamma i
alla aldrar att vistas och passera.

o Omradets bostader ska ha en varia-
tion, stodjer kommunens bostadsfor-
sorjning och hjalper till att befolka
Sodra Porten efter verksamhetstid.

Ett omrade med socialt hall-
bart foretagande

o Attolika typer av foretag kan etablera
sig ger en mangfald av néringslivs-
etableringar, skapa olika typer av
arbetsplatser och kan stodja den lokala
arbetskraften.

o Frimjande av foretag med lokal for-
ankring hjélper till att koppla stads-
delarna i norra Botkyrka till Sédra
Porten vilket ger genomstromning,
lokal forankring och identitet.

o Foretagarforeningar och andra typer
av samarbeten mellan néringslivet i
Soédra Porten och kommunen ger bra
forutsattningar for framtida samver-
kan, samlokalisering och samanhall-
ning.



Sodra Porten ar sodra Stockholmsregionens attraktivaste
etableringsomrade for framtidens foretagande

/

Modernt verksamhets-
omrade med
nybyggaranda

\

/

Utnyttja Sodra Portens
lage

\

/

Dynamiskt och hallbart

\

35

Mal 2 - Sédra Porten
ar sodra Stockholms-
regionens attraktivaste
etableringsomrade for
framtidens foretagande

Sodra Porten ska ha en tydlig hallbarhets-
profil och attrahera foretag med samstam-
miga ambitioner. Omradet ska praglas av
idéer om att framtidens affdrer ar klimat-
neutrala, grona och hjdlper till att bygg ett
héllbart samhille med hénsyn till klimat,
natur och ménniska. I S6dra Porten ska
det finnas potential for cirkuldr ekono-
mi dér utveckling och foérverkligande av
cirkuldra 16sningar bidrar till bade hallbar
stadsutveckling och att skapa Storstock-
holms attraktivaste etableringsomrade.
Soédra Porten ska vara ett modernt arbets-
platsomrade med en foretagsvanlig miljo
och service som erbjuder ett unikt ldge i
Stockholmsregionen.

Genom att starka Sodra Portens narhet till
regionen bland annat med ny infrastruk-
tur och kollektivtrafik skapas narhet till
arbetskraften. S6dra Porten ingdr samti-
digt i ett nitverk av platser langs i E4-stra-
ket och stodjer den regionala utvecklingen
i sodra Stockholm. Sodra Porten ska
utvecklas med nirheten till Stockholmsre-
gionen och Arlanda.

Modernt verksamhetsomrade
med nybyggaranda

» Lat foretag vara med och paverka och
forma omrédet fran start.

» Bygg in flexibilitet i befintliga struktu-
rer och skapa pa s sitt mojligheter att
ta fram helt nya losningar, verksamhe-

ter och inriktningar for omradet.

o Sodra Porten har plats for innovativa
foretag inom teknik och produktion
som vill vixa och utvecklas.

Utnyttja Sodra Portens lage

« Sodra Portens lage utnyttjas genom
att kopplingarna mot regionen starks
av funktionell transportinfrastruktur,
konkurrenskraftig och forutsiagbar
kollektivtrafik samt innovativa trans-
portlosningar.

o 1Sodra Porten kan foretagen bade fa
den uppkopplade dynamiken, narhe-
ten till arbetsplatsen och nirheten till
naturen.

« Genom en proaktiv och tydlig mark-
nadsféring kan Sodra Porten bli en
valkand plats och omradets potential
och regionala funktion kan utnyttjas
till fullo.

Dynamiskt och hallbart

« Genom en tydlig hallbarhetsinriktning
attraherar S6dra Porten intresse for
likasinnade och ger plats for synergier
och innovativt féretagande.

« 1Sodra Portens verksamhetsomrade
bor utvecklingen utga fran foretagens
behov av dynamiska miljoer, funktio-
nella lokaler och bra serviceutbud.

« Genom etablering av utbildning till
exempel yrkesférberedande gymnasi-
um skapas synergier mellan utbildning
och néringsliv.



Sodra Porten bidrar och inspirerar till omstallningen
mot ett ekologiskt hallbart samhaille

En plats for ekologiskt
hallbart foretagande

~

En plats for hallbart
byggande med sikte pa
klimatneutralitet

~

J

-~

~

Sodra Porten starker

ekologisk mangfald och

"

rekreativa varden

J
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Mal 3 - Sodra Porten
bidrar och inspirerar
till omstallningen mot
ett ekologiskt hallbart
samhadlle

Soédra Portens utveckling ska bidra till
hallbar utveckling genom att i tidigt skede
beakta fragor om klimatpaverkan, cirkular
ekonomi och biologisk méangfald. Utveck-
ling och forvaltning ska praglas av héllba-
ra l6sningar och innovationer for energi,
transporter och ekosystemtjdnster. Ett
drifts- och forvaltningsperspektiv kopplat
till hallbarhet ska tas med i utvecklingen
av omradet. S6dra Porten priglas av flex-
ibel utveckling och ett 6ppet synsitt som
tillater och testar nya losningar.

Soédra Porten ska bidra till kommunens
mal att vara klimatneutralt till ar 2045 ge-
nom aktiva val inom design, byggmaterial
och byggsystem utifran ett livscykelper-
spektiv samt innovativa l6sningar inom
energiforsorjning, mobilitet och transpor-
ter.

Klimatanpassning &dr en naturlig del av
So6dra Porten ddr mangfunktionella 16s-
ningar gynnar omradets resiliens, biolo-
gisk médngfald och ekonomiskt hallbara
16sningar. S6dra Porten ska dessutom bli
en hallbar livs- och kulturmiljé genom att
natur och kulturvirden synlig- och till-

gingliggors.

En plats for ekologiskt
hallbart foretagande

» Etablerade foretag arbetar tillsammans
med kommun och myndigheter for att
skapa och uppratthalla héllbara och

innovativa systemlosningar for trans-
porter, avfall och energi.

« Hallbart foretagande uppmuntras
genom att skapa forutsattningar for
héllbar utveckling och forvaltning.

« Ratt forutsattningar pa plats som
premierar foretag som vill testa inn-
ovativa klimatlosningar, arbeta med
aterbruk, cirkularitet och resiliens.

En plats for hallbart byggande
med sikte pa klimatneutralitet

« Ny bebyggelse har en miljovénlig
livscykel genom hallbara material och
byggmetoder, flexibilitet i byggnader
och majlighet till aterbruk av byggma-
terial.

» Ny bebyggelse ska i mojligaste man
vara klimatneutral och vid avsteg ska
kompensationsatgirder genomforas.

+ Befintlig bebyggelse och material
tillvaratas och aterbrukas i mojligaste
man.

Sodra Porten starker
ekologisk mangfald och
rekreativa varden

« Utvecklingen av Sédra Porten stirker
grona virden och entréer till rekreati-
va platser.

« Inom S6dra Porten anvinds dagvatten
som en social och ekologisk resurs.

« Genom en vilgenomténkt planering
skapas ekosystemtjanster.

o Kulturmiljoer och fornminnen an-
vands som en resurs i planeringen.

o Omrédets grona samband, natur- och
kulturvérden ska kunna finnas kvar
eller ersattas pa basta sitt.
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Karta over markagare.

Sodra Porten AB
Botkyrka kommun
Botkyrkabyggen
Ovriga fastighetsigare

Fastighetsgrans

4.2

Denna forstudie utgor en konkretisering
av kommunens vision for utvecklingen

av Sodra Porten. Forstudien redovisar en
sammanhéllen idé i fysisk struktur f6r hur
Sodra porten som stadsdel kan utvecklas
och hur den kan bebyggas. Forstudien
utgér dirmed ett planeringsunderlag for
den fortsatta detaljplaneringen samt for
investeringar i offentliga miljoer och infra-
struktur.

Avsikten dr att forstudiens forslag succes-
sivt ska arbetas vidare med och goras mer
detaljerad i form av detaljplaneldggning

i en etappvis utveckling. Sodra porten
utgors av ett stort geografiskt omrade och
genomforandet kommer att ske under
lang tid och bedoms vara fardigutvecklat
ar 2050.

Botkyrka kommun samt Botkyrka S6dra
Porten AB ér de storsta fastighetsagarna
inom utvecklingsomradet. Botkyrka S6dra
Porten AB dr ett gemensamt bolag som
dgs till halften av kommunen respektive
Skanska AB. Andra stora fastighetsagare i
omradet dr ICA Fastigheter AB, Fastighets
AB Segersbyvigen och Storstockholms
Lokaltrafik AB.

Sédra Porten utgors till stor del av oex-
ploaterade markomraden. I takt med att
planldggning och exploatering sker och
nya inriktningsbeslut fattas behover for-
studiens forslag forfinas och uppdateras.
Detta foreslas ske genom ett kontinuerligt
arbete med en genomférandeplanering av
Sédra porten.

Genomforandeplaneringen sker med fo-
kus pa nya fattade beslut i till exempel an-

tagna detaljplaner avseende struktur och
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Fortsatt planering och
ansvarsfordelning

innehall, samt analys utifran ekonomiska,
juridiska och tekniska genomférandefra-
gor. Pa sa vis erhalls ett underlag for hur
Soédra porten utvecklas bade i nartid och
over tid, och som tydligt kan redovisas

i kommunikationen med medborgare,
politik samt mot andra intressenter och i
marknadsforingssyften.

Kommunen har ansvar att bygga ut och
skota allménna platser med kommunalt
huvudmannaskap. Kommunen ar dven
ansvarig for utbyggnad av annan teknisk
forsorjning som till exempel vatten och
avloppsnit, dagvattenldsningar i enlighet
med de overgripande forslagen i denna
forstudie. Inom vissa delar av forstudie-
omradet kan det bli aktuellt att planldgga
sd att vissa mindre gator kommer att utfo-
ras inom kvartersmark och som da avses
att byggas, dgas och forvaltas av exploato-
rer och enskilda fastighetsédgare.

De ekonomiska forutsattningarna for
utbyggnad av ny bebyggelse och allmén
platsmark behdover fortsatt studeras. Om-
radet ska i huvudsak planeras med bygg-
ritter for verksamheter som generellt ger
lagre intdktsvolym jamfort med byggritter
for bostdder. Parametrar som ddrmed

kan komma att paverka ekonomin ar

dels hur mycket byggritter som kommer
att planlaggas, dels vilka investeringar i
infrastruktur som utbyggnaden forutsatter
samt hur dessa kostnader ska fordelas.

I arbetet med genomférandeplaneringen
och i kommande detaljplaner behover
utbyggnad och utformning samt ansvars-
fordelningen av allménna ytor som till
exempel gator, torg och grona ytor stude-
ras vidare.

Kommunens kostnader ar framfor allt
kopplade till utbyggnad av kommunens
allmén plats - gata, park och torg. Inom
ramen for arbetet med genomforandepla-
nering av omradet ska en aktuell ekono-
misk kalkyl uppréttas och ajourhallas 6ver
tid. For att ticka kommunens kostnader
for exploateringen avser kommunen att
alagga byggherrar och fastighetsédgare att
bekosta atgérder eller vidta atgarder for
anldggande av gator och andra allminna
platser samt andra atgdrder som dr nod-
vandiga for att kommande detaljplaner
ska kunna genomforas pé ett andamalsen-
ligt satt. Sidana dtgarder kan dven komma
att omfatta anldggningar och omraden av
overgripande karaktédr utanfor program-
och detaljplaneomraden och som redan
har utforts och sadana som avses att utfo-
ras i framtiden, i en etappvis utbyggnad. I
den ekonomiska kalkylen ska férdelnings-
principen av kostnaderna mellan kom-
mun och byggherrar framga.

For att realisera forstudiens forslag kravs
storre investeringar i infrastruktur, bade
inom kommunalt och statligt vagnit.
Bland annat har trafikeringen pa Hagel-
byleden stor inverkan pa Sodra porten.
Kommunen arbetar tillsammans med
Trafikverket med en férdjupad trafikut-
redning for Hagelbyleden. Utredningen
ska resultera i ett paket av atgardsforslag
pa trafiklosningar som behover imple-
menteras i den framtida planeringen.
Vissa omraden inom Sodra Porten kan
inte utvecklas forran dessa trafiklosningar
ar tydliga och genomforandet sikerstillt,
vilket kommer att paverka den etappvisa
utbyggnaden av omradet.



Karta over ungefiarlig etappindelning for kommande utveckling.

Trafikverket arbetar dven med kapacitets-
hojande atgiarder pa E4/E20 i hojd med
Sédra Porten. Som ett led i att minska den
barridr som E4/E20 utgor, och som en
breddning kommer att ytterligare forvar-
ra, har Trafikverket i sitt forslag pé atgar-
der planer pa att anldgga en sociodukt i
samma ldge som befintlig gdng- och cykel-
bro mellan Eriksbergsdalen och Hallunda.
Trafikverkets pagédende arbeten gor dem
till en viktig part i den kommande ut-
vecklingen och planeringen for hur en
langsiktig och hallbar 16sning for bade
Hagelbyleden och minskning av barridrer
kan dstadkommas.

Kommunen kan komma att teckna avtal
med Trafikverket och Region Stockholm
om medfinansiering av utbyggnad av stat-
lig och regional infrastruktur. I sidant fall
kan kommunen fatta beslut om att aldgga
exploatdrer att erligga medfinansierings-
ersittning enligt plan- och bygglagens
regler.

Ombyggnationer och utbyggnad av
allmédnna platser och infrastruktur kom-
mer att folja utbyggnaden av den nya
bebyggelsen i den mén det dr mojligt. En
mer genomarbetad analys och plan for
utbyggnaden i takt med den etappvisa
planldggningen ska géras inom ramen fér
genomférandeplaneringen.

Byggritter pd kommunal mark kommer
att generera intdkter till kommunen i form
av markforsiljning. Markanvisning av
Botkyrka kommuns exploaterbara mark
ska ske i enlighet med kommunens antag-
na riktlinjer for markanvisning. Botkyrka
Sodra Porten AB samt andra privata fast-
ighetsdgare ansvarar for att initiera explo-
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atering av den privata fastighetsmarken
samt forséljning av denna.

Eftersom omradet Sodra porten dven om-
fattar ett befintligt handels- och verksam-
hetsomrade kommer stort fokus behéva
liggas pa framkomlighet och information
under byggtiden. Hur byggprocesser ska
och kan genomf6ras for att stérningar
minimeras sd langt det 4r mojligt med
hénsyn till ett rationellt och effektivt ge-
nomférande kommer att behéva studeras
vidare i kommande planering.

En viktig aspekt dr att alla verksamheter
ska kunna fungera under hela processen.
Det dr ocksé angeldget att de verksamheter
som flyttar in upplever de fardigstéllda
delomridena som trygga trots att utveck-
ling pégar i angrdnsande omraden.

I den mén omradet kommer att innehalla
bostadsbebyggelse behover behov av sko-
lor och forskolor studeras. Efter att for-
studien godkdnts av kommunfullmaktige
har kommunen det 6vergripande ansvaret
for att detaljplanera marken, och kommer
efter forstudiens godkdnnande inleda dia-
log med Sédra Porten utveckligs AB kring
den foreslagna etappindelningen

Etappvis utbyggnad
Forstudien redovisar en visiondr utveck-
ling av Sédra porten och innebir tillskott
i bade ny bebyggelse och ny infrastruk-
tur. For att Sodra porten ska véxa pa ett
langsiktigt hallbart sitt behévs en idé om
hur och i vilken ordning denna utveckling
kan ske.

Kommunen har tagit fram ett forslag till
en etappvis utveckling av omradet. Den

etappvisa utbyggnaden baseras pé olika
kriterier och beroenden som kan komma
att fordndras over tid om prioritering eller
forutsattningar dndras. Olika faktorer har
kommunen olika mojligheter att paverka.
Nedan listas nagra av de viktigaste som
paverkar i vilken takt utbyggnaden kom-
mer att planeras efter och hur olika dele-
tapper prioriteras:

 intresset pd marknaden utifran exem-
pelvis omvarldsforutsattningar, idéer
fran marknaden, finansiering och
genomforandekraft.

« intresse fran privata fastighetsdgare
inom Sodra porten att utveckla sina
fastigheter.

« trafikala l6sningar, genomforande och
kostnader av infrastrukturdtgarder
som till exempel Hagelbyleden

 exploateringsekonomi i utbyggnads-
projekten.

o lagstiftning, regelverk och finansie-
ringsmajligheter m.m.

Arbetet med att planera fér genomféran-
det av Sodra porten behover balansera be-
byggelseutveckling med de investeringar
utbyggnaden dr beroende av bade pa kort
och lang sikt. Balans maéste finnas bade
ekonomiskt och utifran en bedémning om
hur komplexa och tidskravande projekt ar.
Det innefattar dven att ta hansyn till vilka
risker det finns for oférutsedda handelser
som stoppar upp projekt.
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